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CAST I.

Cl. 1.
Uvodni ustanoveni
. Tyto z&sady stanovi zpusob:

a) urceni vécné usmérnovaného néjemnéhol) z byt (dale jen "najemné") bytovych druzstev zfizenych
po roce 1958, jde-li o byty postavené s financni, Gvérovou a jinou pomoci poskytnutou podle predpisu
o finan&ni, Gvérové a jiné pomoci druzstevni bytové sttavbé,z)

b) uréeni dhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytd uvedenych v pismenu a) a bytd nabytych
do vlastnictvi podle zvlastniho pfedpisu o vlastnictvi bytl‘]3) v domech, v nichz zustal alespori jeden byt
uvedeny v pismenu a) ve vlastnictvi druZstva, (dale jen "cena sluzeb"), pokud neni organem
spole€enstvi vlastnikll stanoveno jinak,

c) sjednavani najemného a cen sluzeb mezi pronajimatelem (dale jen "druzstvo") a najemcem,
popfipadé spravcem domu® a vlastnikem bytu.

. Zmeény vySe nadjmu se provadéji 1x rocéné k 1. 7. bézného roku, pfic¢emz pozadavky musi byt na druzstvo
predany do 31.5. Pfedstavenstvo druZstva muze rozhodnout o zménéach i v jiném terminu:

a) zvySeni zéloh bude provedeno u vSech bytl (garazi), u kterych byl nedoplatek, za vyuactovani sluzeb
celkem,

b) u bytl (garézi) dle pism. a) bude zvySeni provedeno pouze u zaloh na sluzby, které mély nedoplatek,

c) mésicni zaloha na sluzbu se vypocita ze skutecnych ro€nich nakladd této sluzby v pfedchozim roce,
které se zvySi maximalné o 10 % a vysledek se déli 12,

d) snizeni zalohy na sluzbu bude provedeno spravou druzstva pouze na zadost najemce, pokud zaloha
na tuto sluzbu je vySSi nez zaloha vypoctena dle pismena c),

e) individudlni zmény zéaloh se provadi na zakladé pisemné zadosti organu samospravy, pfipadné
pisemné ¢i osobni zadosti samotného najemce.

. Zmény na vyzadani v jiném terminu jsou zpoplatnény ve vysi schvalené predstavenstvem druzstva.

4. Ustanoveni ¢l. 1. - odst. 7 a ¢l. 3. se vztahuje i na vlastniky, bytd nabytych do vlastnictvi podle zvlastniho

predpisu o vlastnictvi bytl‘],3) v domech s byty nebo bytem ve vlastnictvi druZzstva, popfipadé na najemce
téchto bytd. Ustanoveni ¢l. 5. plati i pro splatnost zaloh za sluzby placené vlastniky nebo najemci
uvedenych bytd.

Vymezeni n ékterych pojm
Uzitkovou plochou bytu se rozumi soucet ploch vSech jeho mistnosti véetné mistnosti vedlejSich
uzivanych vyhradné najemcem bytu, bez ploch domovniho vybaveni véetné sklepl, upraveny podle
zvlastniho predpisu® (dale jen "uzitkova plocha bytu").
. Za Clena domacnosti se pro Ucely rozictovani cen sluzeb povazuji manzel (manzelka), déti, vnuci,
rodiCe, prarodic¢e, sourozenci a zet (snacha), ktefi s ndjemcem Zziji ve spoleéné domacnosti, a dale i jiné
osoby, které spolu s nadjemcem byt nebo jeho ¢ast uzivaji celkem po dobu nejméné tfi mésicl v roce.

. Velikost spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu se Fidi vzajemnym pomérem velikosti
podlahové plochy jednotek k celkové ploSe vSech jednotek vdomé. Obdobné se postupuje
i u spoleénych ¢asti domu, které jsou ve spoluvlastnictvi pouze nékterych jednotek, podle zvlaStniho
predpisu o vlastnictvi bytu3).

. Podlahovou plochou bytu nebo rozestavéného bytu se rozumi podlahova plocha vSech mistnosti, véetné
mistr;osti, které tvori prisluSenstvi bytu nebo rozestavéného bytu podle zvlaStniho pfedpisu o vlastnictvi
bytu®.
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CAST II. - BYTY

Cl. 2.
Najemné

1. N4jemné zahrnuje ekonomicky opravnéné naklady na diim, v€etné tvorby rezerv k jejich Ghradé, snizené
0 pfijmy z nebytovych prostor a o jiné zdanéné prfijmy z domu, a to ve vySi, okteré rozhodne
predstavenstvo druzstva a nezahrnuje zisk. V nadjemném nejsou zahrnuty ceny sluzeb. Ekonomicky
opravnénymi naklady pro Ucely této vyhlasky jsou:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)

splatky dlouhodobého investidniho tvéru®, dalsich investidnich a provoznich Gvéri (dale jen "tvéry”)
a aroky z nich,

naklady na opravy a udrzbu bytd a domu a jeho pfisluSenstvi (dale jen "dim") a vydaje na technické
zhodnoceni® domu,

naklady na spravu druzstva a domu,

naklady na pojisténi domu,

dan z nemovitosti souvisejici s domem,

naklady spojené s uzivanim pozemku vécné pfisluSejiciho k domu,

ztrata z hospodafeni druzstva s domem vykazana za uplynuly rok, rozhodne-li tak nejvysSi organ
druzstva,” popfipadé organ prislusny k takovému rozhodnuti podle stanov druzstva.

2. Ekonomicky opravnéné naklady podle odstavce 1 se rozpodcitaji na jednotlivé byty takto:

a) splatky avéru a troky z nich [odstavec 1 pism. a)] podle vySe Gvéru pfipadajici na jednotlivy byt,

b) v domé, ktery je pIné ve vlastnictvi druzstva se rozpocitavaji nadklady na opravy nebo tdrzbu domu,
popfipadé vydaje na technické zhodnoceni domu [odstavec 1 pism. b)], ndklady na pojisténi domu
[odstavec 1 pism. d)] a pfipadna ztrata z hospodareni druzstva s domem vykazana za uplynuly rok
[odstavec 1 pism. g)] podle poméru rozdélovanych nakladd najednotlivy byt k celkovym
rozdélovanym nakladiim vynaloZzenym na vystavbu domu,? ti. podle poméru uzitkové plochy
k celkové uzitkové ploSe v domé,

bb) vdomé, kde byly jiz pfevedené nékteré bytové jednotky do vlastnictvi ¢lend, rozpocitaji se
na jednotlivé byty vcetné byt ve vlastnictvi druzstva dle velikosti spoluvlastnického podilu
pfipadajici na danou bytovou jednotku,

c) v domé, ktery je pIné ve vlastnictvi druzstva se rozpocitavaji splatky drokd z avéru pred jeho
prevedenim na pljcku [odstavec 1 pism. a)], dafl z nemovitosti [odstavec 1 pism. €)] a naklady
spojené s uzivanim pozemku [odstavec 1 pism. f)] podle poméru uzitkové plochy bytu k celkové
uzitkové ploSe vSech byt,
cc) vdomé, kde byly jiz pfevedené nékteré bytové jednotky do vlastnictvi ¢lend, rozpogitaji se

na jednotlivé byty vcetné byt ve vlastnictvi druzstva dle velikosti spoluvlastnického podilu
pfipadajici na danou bytovou jednotku,

d) naklady na spravu druzstva a domu [odstavec 1 pism. c)] ve vySi stanovené predstavenstvem
druZstva.

Naklady na udrzbu a opravy (v€etné vymény) rozvodl vody a odvodl odpadnich vod v domé, pofizeni,
vyménu a ovéfovani bytovych méfidel vody, pofizeni a opravy spole¢né televizni antény a ostatnich
systému k pfijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni
v bytovém domé muize pfedstavenstvo druzstva, na zakladé pozadavku ¢lenské schiize samospravy,
rozdélit i jinym zplsobem, nez je uvedeno v odstavci 2 pism. b).

Nestanovi-li pfedstavenstvo druzstva jinak, Ucétuje druzstvo uzivateliim bytd mésicni zalohy na pojiSténi
nemovitosti, na dan z nemovitosti a na spravu jako mési¢ni podil z pfedpokladané roéni ceny.

V pribéhu roku je druzstvo opravnéno po predchozim oznameni uzivateli bytu zménit mésiéni zalohy
v mife odpovidajici zméné ceny nebo zméné poctu ¢lenli domécnosti nebo jinych podminek, za kterych
se cena stanovuje.

Skute¢né vySka cen a zaloh dle odst. 4 se z(ctuje vzdy za kalendafni rok nejpozdéji s vyuctovanim
otopného obdobi,'? tzn. nejpozdéji do 4 kalendarnich mésicl po uplynuti zG¢tovaciho obdobi. Tento
postup plati, pokud pfedstavenstvo druzstva nestanovi jinak.
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10.

11.

Cl. 3.
Ceny sluzeb

Cenami sluzeb se rozumi ceny za Ustfedni (dalkové) vytapéni a za dodavku teplé vody, Uklid spole¢nych
prostor v domé, uzivani vytahu, dodavku vody z vodovodu a vodaren, odvadéni odpadnich vod
kanalizacemi, uzivani domovni pradelny, osvétleni spole¢nych prostor v domé, kontrolu a c¢iSténi
kominl, odvoz splaskl a c&iSténi Zump, popfipadé dalSi sluzby, na nichz se druzstvo s najemcem,
popfipadé vlastnikem?® bytu (dale jen "uzivatel bytu") dohodne.

. Ceny sluzeb se sjednavaji podle zvlaStnich pfedpisd nebo rozhodnuti cenového organu. Neni-li pfedpis

nebo v téchto predpisech €i rozhodnutich stanovena regulace cen sluzeb, sjednavaji se jejich ceny
ve vysi odpovidajici cendm obvyklym v misté a ¢ase pInéni.

Do cen sluzeb nelze zahrnout tu ¢ast naklad, ktera je spojena s uzivanim nebytovych prostor.

Ceny sluzeb se rozGétuji na jednotlivé uzivatele byt podle zviastnich predpist,'® popfipadé rozhodnuti
cenového organu.

Ceny sluzeb, pro které neni stanoven zplsob rozuétovani podle odstavce 4, se rozuctuji na zakladé

dohody mezi druzstvem a vSemi uzivateli bytd v domé. Nedojde-li k dohodé mezi druzstvem a vSemi
uzivateli bytll v domé o zpusobu rozictovani cen sluzeb, rozGctuji se ceny za:

a) uzivani domovni pradelny, Zzehlirny a suSarny bud za jednu hodinu provozu a Ghradu
spotfebovanych energii nebo pauséalni sazbou za jednu hodinu provozu odvozenou od skute¢nych
nékladl pfedchoziho zuétovaciho obdobi. Vzniklé naklady se zuctuji proti zaplacenym zaloham
na jednotlivé uzivatele pradelny, zehlirny nebo susarny.

b) kontrolu a €iSténi komind podle po&tu vyuZivanych vyusténi do komina,
c) vybaveni bytu spoleénou televizni anténou za jeden byt,

d) ostatni sluzby, zejména uklid spoleCnych prostor v domé, osvétleni spoleénych prostor v domé,
odvoz splasku a ¢isténi Zump a uzivani vytahu podle rozhodnuti pfedstavenstva druzstva.

Pokud dojde k dohodé mezi druzstvem a uzivateli bytd nebo k rozhodnuti pfedstavenstva druzstva
0 zpUsobu rozucétovani cen sluzeb uvedenych v odstavci 5 pism. d) podle poc¢tu ¢lend domacnosti,
je podminkou takové dohody nebo rozhodnuti pisemné prevzeti zavazk( uzivateli bytl oznamovat
druzstvu zménu rozhodnych skuteénosti. Ceny sluzeb uvedenych v odstavci 5 pism. d) se pak rozuctuji
podle ¢lent domécnosti zjiStovanych v prdbéhu roku na zékladé oznameni uzivatele bytu, a to v priméru
za zUctovaci obdobi.

. Jestlize vdomé, ktery je plné ve vlastnictvi druzstva, nedojde k rozhodnuti pfedstavenstva druZstva

podle odstavce 5 pism. d), rozuctuji se ceny sluzeb uvedenych v odstavci 5 pism. d) podle poméru

uzitkové plochy bytu k celkové uzitkové ploSe vSech byta.

7a) V domé, kde byly jiz pfevedené bytové jednotky do vlastnictvi, roz(ctuji se ceny sluzeb i u bytd
ve vlastnictvi druzstva dle velikosti spoluvlastnického podilu pfipadajici na danou jednotku.

Nestanovi-li pfedstavenstvo druZstva jinak, Uc¢tuje druzstvo uzivatelim bytd mési¢ni zalohy za jednotlivé
druhy sluzeb jako mési¢ni podil z predpokladané ro¢ni ceny odvozené z cen podle odstavce 2
za uplynuly rok nebo posledni zu&tovaci obdobi nebo ceny odvozené z predpokladanych cen bézného
roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.

.V prubéhu roku je druzstvo opravnéno po pfedchozim oznédmeni uzivateli bytu zménit mésicni zalohy

v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo zméné poctu ¢lenli doméacnosti nebo jinych podminek,
za kterych se sluzba poskytuje, zejména pfi zméné rozsahu nebo kvality sluzeb.
Skuteénd vySka cen a zaloh za jednotlivé sluzby se zUctuje vzdy za kalendarni rok nejpozdéji
s vyucétovanim otopného obdobi,? tzn. nejpozdéji do 4 kalendafnich mésicu po uplynuti zGétovaciho
obdobi. Tento postup plati, pokud predstavenstvo druzstva nestanovi jinak.
Druzstvo na zakladé Zadosti uzivatele bytu dolozi, Zze vySe cen sluzeb odpovida cenam podle odstavcu
2a 3 a dale, zZe je rovnomérné rozpocitana na meésicni zalohy podle odstavce 8 a zu¢tovana podle
odstavce 10.

Zména rozhodnych skute €nosti

12.Skutec€nosti rozhodné pro pfipadnou zménu rozuctovani cen sluzeb se oznadmi druzstvu do 30 dni

po jejich vzniku. Zméni-li se skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani cen sluzeb, zmeéni se vySe cen sluzeb
od prvého dne mésice nasledujiciho po zméné téchto skute¢nosti.
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Cl. 4.
Splatnost najemného a sluzeb

. Najemné a ceny za sluzby se plati mési¢né, a to do 15. kalendarniho dne v mésici, na dany mésic.
. Nejsou-li tyto Uhrady zaplaceny ve l|haté splatnosti je povinnosti najemce uhradit poplatek z prodleni

ve wsi 2,5 promile z nezaplacené ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné vSak 25,00 K& za kazdy
i zapoCaty mésic prodleni.

. Poplatek z prodleni se pocita od 20. kalendafniho dne v mésici.

Cl. 5.
Nedoplatek / P feplatek

Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyictovani podle €l. 2. a 3. je splatny do 7 kalendarnich mésici
po uplynuti zG¢tovaciho obdobi. V pfipadé uplatnénych a uznanych reklamaci je kone¢ny nedoplatek nebo
preplatek splatny do 8 kalendarnich mésicl po uplynuti zaétovaciho obdobi.

CAST IIl. - GARAZE

Cl. 6.
Ke stanoveni najemného a zaloh na sluzby, v€etné jejich roztcétovani se pfimérené pouziji ustanoveni
¢l. 2 az ¢l. 5.
CAST IV. - REKLAMACE
CL7

1. Reklamace musi byt poddna pisemné na spravu druzstva ve |hdté do 30. dnd ode dne obdrzeni

vyuctovani.

2. Rozhodnuti ve véci podané reklamace obdrzi reklamujici do 30 dnd ode dne jejiho doruceni na spravu

SBD Poruba.

3. Vznikly reklamaéni rozdil bude zohlednén pfi rozactovani bezprostfedné nasledujiciho zuctovaciho

obdobi.

4. Uplatnéni reklamace nemd& odkladny ucinek na dodrZeni terminu splatnosti nedoplatku z vyuctovani

dle €l. 5.

1) 8§ 696 obcanského zakoniku. .

2) Zejména vyhlaSka Federalniho ministerstva financi, Ministerstva financi CSR, Ministerstva financi SSR a predsedy
Statni banky ¢eskoslovenské ¢. 136/1985 Sb., o finanéni, Gvérové a jiné pomoci druzstevni a individualni bytové
vystavbé a modernizaci rodinnych domkl v osobnim vlastnictvi, ve znéni vyhlasek ¢. 74/1989 Sb., €. 73/1991 Sb.,
a €. 398/1992 Sb.

3) Zakon ¢&. 72/1994 Sh., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy
k bytim a nebytovym prostorim a doplnuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd) v platném znéni.

4) 8 4 vynosu Federalniho ministerstva financi, Ministerstva financi CR, Ministerstva financi SR a Statni banky
Geskoslovenské ¢. 78/1991 Sb., o podminkach poskytovani finanéni pomoci na druzstevni bytovou vystavbu,
(uverejnéného pod ¢&. 3 ve Finan¢nim zpravodaji €. 2-3/1991).

5) Napt. 8 7 a 8 vyhlasky ¢. 136/1985 Sh. a § 8 vynosu ¢&. 78/1991 Sh.

6) § 33 zakona CNR ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijm(, ve znéni zakona €. 259/1994 Sb. a zakona ¢&. 149/1995 Sb.

7) 8 239 odst. 4 pism. d) obchodniho zékoniku.

8) 83 az10a § 14 vynosu ¢. 78/1991 Sh.

9) Zékon ¢&. 526/1990 Sb., o cenach.

10) Vyhlaska ¢. 372/2001 Sb.
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PORUBA

b

ROZDELOVNIK

Smérnice S 106/11

ZASADY )
PRO STANOVENI A ROZUCTOVANI

NAJEMNEHO Z BYT U A GARAZ| A STANOVENI UHRADY
ZA PLNENi POSKYTOVANA S UZIVANIM T ECHTO BYTU A GARAZ|

A. Original f. A4

¢ K zapisu predstavenstva - 1x

+ K archivaci -1x
Celkem 2X

B. Kopie f. A5

+ Clenové predstavenstva - 1x

+ Kontrolni komise - 1x

¢ Sekretariat - 1x

+ Karchivaci - 1x
Celkem 4x

C. Druzstevni informa €ni systém (DIS)

Pro zaméstnance spravy druZstva jsou vSechny normy a z&vazné vnitrodruzstevni predpisy
uloZeny na serveru na adrese David-nt:Info (S) ve sloZzce NORMY.

D. Pro €leny druzstva a ostatni klienty

Normy a zéavazné vnitrodruzstevni pfedpisy budou v zavislosti na jejich obsahu k dispozici
na webové strance druzstva, pfipadné k nahlédnuti na sekretariatu, kde budou z&jemcum
na vyzadani za Uhradu vytistény.
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