DOMOVNI RAD
CL1
Uvodni ustanoveni
Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani bytd, nebytovych prostort a spole¢nych ¢asti dom, blizSi podrobnosti upravuje novy ob&ansky zakonik ¢. 89/2012
s ucinnosti od 1. 1. 2014.
Cl. 2
Zakladni pojmy

) Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu ur€eny k bydleni.

) Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gfadu uréeny k jinym ucelim nez k bydleni.

) PfisluSenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory ur€ené k tomu, aby byly s bytem pouzivany nap¥. sklepni box, spizni komora mimo byt apod.

) Spoleénymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spole€né uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, schody, schodisté,
balkény, terasy, pradelny, susarny, ko&arkarny, kotelny, kominy, rozvody tepla a vody, kanalizace, rozvody plynu, elektfiny, spoleCné antény, a to i kdyz jsou
umistény mimo diim, dale se za spole¢né ¢asti domu povazuji pfislusenstvi domu napf. studny, oploceni a stavby vedlejsi.

CL3
Prava a povinnosti z vlastnictvi bytu
1. Povéreny zastupce vlastnikll i spravce je opravnén po pfedchozim oznameni vstoupit do bytu ¢i nebytového prostoru za Gcelem zjisténi technického stavu bytu

(nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly pfip. vymény méfidel, teplé a studené vody. Ve vyjime€nych pfipadech (havarie, ohrozeni Zivota a zdravi osob,
bezprostfedné hrozici Skody na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu policii i bez souhlasu vlastnika. O tomto zasahu vyrozumi zastupce vyboru spolecenstvi
vlastnikd neprodlené vlastnika bytu (najemce) a pofidi o zasahu pisemny protokol.
2. Vlastnici (najemci) jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé& bylo vytvofeno prostredi, zajidtujici ostatnim bydlicim vykon jejich prav. Vykon prav
a povinnosti, vyplyvajicich z vlastnického vztahu, nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu
s dobrymi mravy.
Cl.4
Prava a povinnosti spravce
Spravce je povinen zajiStovat spravu, provoz a opravy spoleénych ¢asti domu a sluzby v souladu s pokyny objednavatele. Od téchto pokyn(i objednatele se muze
spravce odchylit jen tehdy, je-li to nezbytné v zajmu ochrany Zivota a majetku, v disledku vzniku havarie a nemUze-li spravce predem obdrzet zakonem pozadovany
souhlas objednatele.
CL5
Uzivani spoleénych prostor a zafizeni domu
Spole¢né ¢asti domu se uzivaji jen k ucelim, odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich bydlicich v domé.
Umistovani jakychkoliv pfedmétd, nepatficich k vybaveni domu, neni ve spole¢nych prostorach dovoleno.
Kazdy je povinen:

o Umoznit pfistup k uzavérdm, hydrantim, méficim tepla a vody,
) Zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné,
) Zabezpecit, aby véci, ulozené ve sklepech, nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavc.
Cl.6
VyvéSovani a vykladani véci
1. Neni dovoleno bez pisemného souhlasu vyboru spoleéenstvi vilastniki (spravce) umistovat na vnéj$i konstrukce napf. balkénd, lodzii, oken, fasadu, stfechu

a anténni stozar jakékoliv zafizeni a pfedmaéty.

2. Kvétiny na oknech, balkbnech musi byt zabezpeceny proti padu. PFi zalévani tfeba dbat na to, aby voda nestékala po zdi.
3. Pro stavbu televiznich a rozhlasovych antén a jejich svodl je tfeba pfedchoziho souhlasu vyboru spolecenstvi vlastnik(l a spravce. Stavebni Ufad muze nafidit
prelozeni nebo Upravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli nebo rusi jeho vzhled.
CL7
Ostatni zafizeni vdomé
1. K hlavnimu elektrickému spinaci, uzavéru vody, plynu, topeni, kanalizanim gisticim otvordm a jinym zafizenim musi byt zajistén volny pfistup.

2. Jsou-li uvedena zafizeni v prostorach pfidélenych uréitému viastniku (najemci), musi byt u€inéna takova opatfeni, aby v pfipadé nezbytné potfeby byl pfistup
pro kontrolu zajistén.
CL.8
Zajisténi poradku a Cistoty vdomé
1. Vlastnici a osoby s nim spole¢né bydlici i najemci jsou povinni udrzovat v domeé pofadek a Cistotu. Vlastnik bytu je povinen podilet se na uklidu spoleénych prostor
v domé, zametani a myti schodl a chodeb, udrzovani Cistoty ve sklepé, Cisténi schodistovych zabradli, vchodovych dvefi a odklizeni snéhu, listi a jinych nedistot
z chodnikd pfilehlych k domu, pokud tyto prace nejsou zajistény jinou formou napf. dodavatelsky.

2. Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno na mistech k tomu uréenych.

3. Zakaz koufeni ve spoleénych prostorach domu (napf. chodby, schodisté, vytahy, sklepni prostory, strojovna apod.)

4. Zakaz pouzivani propanbutanovych lahvi v bytech.

5. Zakaz ukladani hoflavych kapalin ve spole¢nych a ve sklepnich prostorach bytovych doma. Hoflavé kapaliny, hoflavé a hofeni podporujici plyny se skladuji pouze
v prostorach, které jsou k tomu urceny.

CL9
Otevirani a zavirani domu a jeho osvétleni

1. Povinnosti vlastnikl i najemcl je zamykat dim v dobé od 22:00 do 6:00 hodin. V pfipadé, ze vybor spole€enstvi vlastnik(l rozhodné o tom, Zze dim bude uzavien
neustale, jsou vsichni obyvatelé domu toto rozhodnuti respektovat. Klice od spole€nych prostori a zafizeni domu v¢&. téch prostord, kde je umistén HUP, HUV,
pfistup na stfechu apod. jsou podle rozhodnuti vyboru spole€enstvi vlastnikd a zastupce najemcil ulozeny na uréeném misté.

2. Zajistit hospodarné osvétleni spole€nych prostor je povinnosti vSech a toto zafizeni udrzovat v provozuschopném stavu.

Cl.10
Klid v domé

1. Uzivatelé bytd jsou povinni uzivat byt (nebytovy prostor) v souladu s dobrymi mravy a tak, aby neobtéZovali ostatni uzivatele v domé nadmeérnym hlukem.

2. V dobé od 22:00 do 6:00 hodin jsou vlastnici i najemci povinni dodrzovat no¢ni klid. V dobé od 20:00 do 6:00 hodiny je zakazano vykonavat jakoukoliv ¢innost,
jejimz dasledkem je hluk, jako napf. hrat na hudebni nastroje, hluéné se bavit, provadét udrzbarské prace, jakoz i €innosti, které by mohly obtézovat ostatni
uzivatele. Rovnéz je povinnosti ztlumit rozhlasové a televizni pfijimace. Hlu€nost projevu osob v bytech zejména v noénich hodinach, o nedélich, statnich
a ostatnich svatcich omezit na miru stanovenou obecné zavaznou vyhlaskou statutarniho mésta Ostravy €. 4/2012. Poruseni ustanoveni této vyhlasky
Ize postihovat podle zvlastnich predpisu.

3. Klid v domé jsou povinni dodrzovat i uzivatele nebytovych prostor a osoby v nich se zdrzujici.

Cl. 11
Drzeni domacich zvirat

1. Vlastnik bytu i najemce bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté drzena (psi, ko¢ky, mor€ata, ptaci apod.). Je souasné povinen dbat,
aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich v domé a byla v domé i okoli domu dodrZzovana Cistota.

2. Venceni domacich zvifat je zakazano v détskych piskovistich, hfistich, parkovistich a jejich okoli a v okoli obytnych dom{.

Cl.12

Spory mezi vliastniky (najemci)
Dojde-li ke sporu mezi vlastniky, najemci bytl, nebo vlastniky a najemci byt bude tento spor fesit pfisluSny organ obecniho ufadu.

Cl.13
Zavérec€na ustanoveni
Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich predpisu. Tento domovni fad nabyl u¢innosti dnem vydani.

V Ostravé dne
Spolecenstvi viastnikl



